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1 INNGANGUR

1.1 Vidéfangsefni og markmid

Sveitarfélagid Fljdtsdalshreppur daformar ad skipuleggja ibudarbyggd i landi Hjardarbdls i
Fljotsdalshreppi. Fyrirhugud ibudarbyggd samraemist ekki gildandi adalskipulagi og ekki er i gildi
deiliskipulag fyrir svaedid. Adur en framkvaemdar- og byggingarleyfi er veitt parf ad gera breytingar &
adalskipulaginu og leggja fram deiliskipulag af svaedinu.

Megin markmid deiliskipulagsins er ad afmarka ibudarbyggd med heildstaedu yfirbragdi, skilgreina
byggingarreiti og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan fyrirhugads ibudarsvaedis i samraemi vid |6g og
reglur par ad lutandi. Horft verdur til pess ad hafa rimgddar 16dir svo haegt sé ad hafa adstodu fyrir
matjurtaraektun, gestahts/geymslu og minnihattar dyrahald.

Med gerd deiliskipulags vill sveitarfélagid tryggja naegt I6daframbod fyrir ibudarhus og par med skapa
grundvoll til frekari uppbyggingar og fjolgunar ibua i sveitarfélaginu i satt vid umhverfi og samfélag.

1.2 Skipulags- og matslysing

Hér er sett fram sameiginleg skipulags- og matslysing fyrir breytingu 4 adalskipulagi Fljétsdalshrepps
2014-2030 skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gerd nys deiliskipulags skv. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Tilgangur med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a
fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingafleedi, skila betri og markvissari skipu-
lagsvinnu og gefa sveitarstjornum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulagsverkefninu. |
lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafid vid adalskipulagsgerdina og deiliskipulags,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu, fyrirhugad skipulagsferli og hvernig stadid verdi ad
umhverfismati.

Lysingin verdur afgreidd af sveitarstjorn dadur en hdn vedur kynnt ibdum med auglysingu og &
heimasidu sveitarfélagsins. Samhlida verdur hin send Skipulagsstofnun og 6drum adilum til umsagnar.

2 FORSENDUR

2.1 Skipulagssveedid og stadheettir

Fyrirhugad skipulagssvaedi er um 6 ha ad staerd og er i nordanverdum Fljotsdal rétt vid botn Lagarfljots,
um 1,5 km austan vid par sem Upphéradsvegur og Leirubru pvera Jokulsa i Fljétsdal. Svaedid er stadsett
ofan vid Upphéradsvegs (nr.931) i landi Hjardarbdls (landnr. 156958). badan ris landid nokkud hratt
upp Yfir Fljétinu og er i stollum. Lagreist klettabelti ma sja hér og par i brekkunum. Gert er rad fyrir ad
byggt verdi & stéllunum, padan er vidsynt og glaesilegt Gtsyni. | jadri svaedisins, austan megin, rennur
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2 FORSENDUR

ain Holkna umlukin voxtulegum trjagrddri. Svaedid bydur upp a mikil teekifaeri til Utivistar og gonguleidir
naerri Holkna.

Svaedid eri 1,5 km fjarleegd fra aningarstad vid Hengifoss par sem fyrirhugad er ad byggja upp pjonustu
vid ferdamenn. Hengifoss er a nattdruminjaskrd og er einn vinsaelasti ferdamannastadur i Fljétsdal med

skipuldgdum gonguleidum upp med gljufrinu .

MYND 1. Fyrirhugad skipulagssvaedi, merkt med raudri punktalinu. Mynd: map.is.

r

MYND 2. Utsyni af skipulagssvaedinu i sudvestur, i dtt ad Sudurdal og Nordurdal. Mynd: EFLA.
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Hallormsstadaskogur

Lagarfljot

MYND 3. Utsyni af skipulagssvaedinu i austur, yfir Lagarfljotid. Mynd: EFLA.

| Hengifoss

MYND 4. Horft i dtt ad skipulagssvaedinu af sudurbakka Lagarfljotsins. Stadsetning svaedisins merkt med raudri punktalinu.
Mynd: EFLA.
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2 FORSENDUR

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir
2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

{ Landsskipulagsstefnu eru settar fram eftirfarandi dherslur sem sveitarfélagid parf ad horfa til:
Sjdlfbaer byggd i dreifbyli

,,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viGkomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibuda
fremur burekstri eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.”

Byggd falli ad landslagi og ndtturu

,,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad oporfu a sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ godum tzekifeerum til dtiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsdkvérdunum.“

Nadttura, menningararfur og heilnaeemt umhverfi

,,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa
stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut fra ségu, natturufari eda menningu. bad getur m.a. falist i stefnu
um vistheimt og verndun og eflingu grddurs og jardvegs. Jafnframt verdi geett ad dlagi d vatn og
vatnsvernd. Landslagsgreining og vistgerdaflokkun dsamt deetlunum um uppgreedsiu lands og
vatnadeetlun verdi lagdar til grundvallar skipulagsdakvérdunum.”

2.2.2  Adalskipulag Fljétsdalshrepps 2014-2030

Adalskipulagid var stadfest af Skipulagsstofnun pann 3. desember 2014. i adalskipulaginu er svaedid
skilgreint sem skdgraektar- og landgraedslusveaedi (SL7), reektad land og landblnadarsvaedi.

EFLA VERKFRADISTOFA 7



MYND 5. Stadsetning ibudarbyggdar merkt med raudum hring inn @ sveitarfélagsuppdratt gildandi adalskipulags.

Markmid gildandi adalskipulags

e, Skipulagid skal studla ad hagkveemri proun byggdar d svaedinu, m.a. med pvi ad skapa sem
best skilyrdi fyrir atvinnulif og mannlif og ad gera busetu d svaedinu eftirsoknarverda.”

e, Ad studla ad hagkveemri préoun byggdar d svaedinu, m.a. ad taka fra byggingarland fyrir voxt
kjarna.

e ,AJ studla ad pvi ad nyting lands, audlinda og mannauds sé i samraemi vid markmid
sjdlfbeerrar prounar.”

Skilmalar fyrir ibudarbyggo
Markmid:

Studlad verdur ad hagkveemri proun ibudarbyggdar med pad ad markmidi ad audvelda folki ad setjast
ad @ heimasldd. Geaeta skal umhverfissionarmida vid skipulagningu nyrra sveeda fyrir ibudarbyggd.
Ibudarbyggd verdur ekki heimilud ¢ svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna ndttirufars,
ndtturuaudlinda, sé6gu- eda almenns utivistargildis

Leidir:

e Komid verdi til mdts vid mismunandi parfir med fjélbreyttu frambodi ibudagerda og I16da heima
fyrir.

o Akvaedi verdi sett i deiliskipulagi sem studli ad vandadri umhverfismdtun, s. s. um umfang,
form, efni, utlit og litaval nybygginga.

e Adur en deiliskipulagsvinna hefst skal gera uttekt ¢ fornminjum & vidkomandi svaedi og leita
umsagnar Minjastofnunar Islands.

e Gera skal uttekt @ ndttdrufari adur en deiliskipulagsvinna hefst til ad koma i veg fyrir ad
mikilveegar jardmyndanir og grédursvaedi, s.s. votlendi eda tegundir a vdlista verdi fyrir
dhrifum framkvaeemda.
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2 FORSENDUR

e Taka skal tillit til yfirbragds sveitarinnar, landslags, ségusléda, grédurfars og utsynisstada vid
skipulag ibudarbyggdar og annarrar nytingar lands s.s. skograektar og fristundabyggdar.

o Ekki skal reisa ibudarbyggd d gddu raektunarlandi og landi sem hentar vel til framleidslu,
akuryrkjulandi, ef hja pvi verdur komist. Sjd kafla 2.3.1 par sem sett er fram vidmid um , gott
reektarland”.

2.2.3  Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi @ sveedinu. Um 130 m vestan vid fyrirhugad skipulagssvaedi er i gildi
deiliskipulag fra 2015 fyrir Hengifossargljufur par sem gert er rad fyrir upplysinga- og pjonustuskala,
gongustigum, bilastaedum og salernisadstédu.

2.2.4  Husnadisdzetlun Fljétsdalshrepps 2018-2026

Skv. Husnadisaeetlun Fljotsdalshrepps 2018-2026 er dztlad ad ibuum muni fjélga um ad minnsta kosti
10 fra arinu 2018 og naestu fjérum drum og um 18 a naestu fjorum arum par 3 eftir. bar kemur fram ad
staerdarsamsetning ibuda parf ad passa vid parfir peirra sem hugsanlega flytja til Fljotsdalshrepps eda
beirra ibda sem breyta um busetu innan sveitar a8 naestu arum. Malt er med ad megin ahersla verdi
16gd & ad byggja litlar (og medalstorar) ibadir i husum sem falla vel ad byggdinni sem fyrir er.
Fyrirsjdanleg eftirspurn og porf er fyrir leiguibddum fyrir eldra félk og yngra folk i Fljétsdalshreppi.

2.3 Nattarufar

Svaedid er ad mestu groskumikid graslendi, jardvegur virdist vera pykkur og frjésamur, ekki hefur verid
gerd jardvegskonnun & svaedinu. Skv. vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands er helst ad finna
L9.6 Lingresis- og vingulsvist (hatt verndargildi) en einnig eru L8.9 Starungsmyravist (mjog hatt
verndargildi), L10.4 Grasmoavist (hatt verndargildi), L9.4 Snarrdtarvist (hatt verndargildi), L9.7
Blémgresisvist (midlungs verndargildi), L10.10 Vidikjarrvist (mjog hatt verndargildi) og L14.3 Skograekt.
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10

MYND 6. Vistgerdarkort Ni, skipulagssvaedid merkt med raudum hring.

2.4 Vedurfar og natturuva

Einkenni vedurfars i Fljdtsdal er stadvidri, purrt og hlytt. Vindattirnar taka jafnadi mid af landslaginu og
er adalvindattin sudaustanatt. Fljétsdalur er vedursezell og fremur snjéléttur. Sveedid hallar 3 méti sudri
og stendur pvi vel gagnvart sélu.

Engin natturuva er a sveedinu ad pvi er best vitad.

2.5 Minjar

Engar pekktar fornleifar eru & svaedinu en skv. 16. gr. i [l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 segir
ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skal fara fram adur en gengid er fra deiliskipulagi.
Fornleifafraedingur verdur fenginn til ad skrd minjar & svaedinu samhlida gerd deiliskipulags. Engar
byggingar eru innan reitsins og pvi ekki porf & ad gera sérstaka husakonnun sbr. 5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting 8 uppdreetti og greinargerd sem felur i sér ad:

e Nytt ibudarsvaedi (IB-3) verdur skilgreint & sveitarfélagsuppdraetti sem adur var skdgraektar- og
landgraedslusvaedi, raektad land og landbunadarsvaedi.

e [kafla2.2.1budarbyggd i greinargerd er gert grein fyrir nyju ibtdarsvaedi dsamt lysingu, fjélda
60a og péttleika byggdar.

4 DEILISKIPULAG

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedié og er pvi um ad raeda nytt deiliskipulag sem mun samraemast
stefnu gildandi adalskipulags og adalskipulagsbreytingu. Gert er rad fyrir ad afmarka 6dir, skilgreina
byggingarreiti fyrir einbylis- og parhus, dkvarda nytingarhlutfall og setja skilmdla um husagerdir og
uppbyggingu i samraemi vid 16g og reglur par ad lutandi. Lagdur verdur grunnur ad vondudum fragangi
bygginga og uppbyggingar innan svaedisins. Settir verda skipulagsskilmalar fyrir svaedid i heild og adrar
skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa.

5 UMHVERFISAHRIF

Fyrirhugud adalskipulagsbreyting og nytt deiliskipulag falla ekki undir 16g nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvaemda og dzetlana par sem deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemd sem
had er mati @ umhverfisahrifum. Gerd verdur grein fyrir umhverfisahrifum i samreemi vié 5. mgr. 12.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

6 KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing, tillaga ad adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagstillaga verda auglyst og kynnt 3
heimasidu sveitarfélagsins www.fljotsdalur.is og send Skipulagsstofnun til umsagnar i samraemi vid 30.
og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auk pess verda skipulagstillogur sendar til umsagnaradila.

Fljétsdalshreppur vill hvetja ibla og adra hagsmunaradila ad koma med dbendingar og senda paer &
fliotsdalshreppur@fljotsdalur.is & fyrstu stigum skipulagsvinnunnar.

6.1 Umsagnaradilar

Sérstaklega verdur 6skad eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum vid pessa skipulags- og matslysingu,
og 4 60rum stigum i skipulagsferlinu.

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Minjastofnun
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e Natturustofa Austurlands

e Vegagerdin

e Mulaping

6.2 Drog ad skipulagsferlinu

Gert er rad fyrir ad breyting & adalskipulagi og nytt deiliskipulag vedri unninn og auglyst samhlida.
Breytingin og kynning & adalskipulagi er unnin skv. 30. - 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gerd og

kynning deiliskipulags er unnin skv. 40 - 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Drog ad skipulagsferli — birt med fyrirvara um breytingar

September 2021

Oktdber/
névember 2021

Névember/
desember 2021

Januar 2022

Jantar 2022

Skipulagslysing

Tillogugerd

Tillaga ad
breytingu 4 ask.
tekin fyrir hja
sveitarfélagi og
send
Skipulagsstofnun

Tillogur teknar
fyrir hja
sveitarfélagi

Tillogur auglystar

Skipulagslysing 16gd fyrir byggingar- og skipulagsnefnd
skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing
afgreidd i sveitarstjorn til umsagnar og kynningar.
Skipulagslysing send
umsagnaradilum til

Skipulagsstofnun og
umsagnar. Lysingin  kynnt
almenningi skv. Skipulagslogum nr. 123/2010. Gefinn

verdur 3 vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Unnid ad gerd tillogu deiliskipulags og tillogu ad
breytingu 4 adalskipulagi.

Tillaga ad breytingu adalskipulags tekin fyrir i
byggingar— og skipulagsnefnd og sveitarstjorn og send
til umsagnar hja Skipulagsstofnun, adur eru tillégur
kynntar. Skipulagsstofnun hefur 4 vikur til ad fjalla um
breytingartillogu adalskipulags og heimila auglysingu.

Tillogur ad nyju deiliskipulagi og breytingu a
adalskipulagi byggingar- og
skipulagsnefnd og sveitarstjorn og sampykktar til

teknar  fyrir i
auglysingar.
Tillogur auglystar samkvaemt skipulagslogum. Gefinn

verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn
athugasemdum og leitad umsagna umsagnaradila.
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6 _KYNNING OG SAMRAD

Mars 2022 Tillogur Tillogur afgreiddar i sveitarstjorn ad undangenginni
afgreiddar i umraedu byggingar- og skipulagsnefndar med
sveitastjorn breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til

og send Skipulagsstofnun.

Mars/april 2022 Sampykktarferli Adalskipulagstillaga stadfest i B-deild af
Skipulagsstofnun. Deiliskipulag ~ sampykkt  af
sveitarstjorn og auglyst i B—deild.
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